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ЧАСТЬ I.   Извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами  города Мурманска

На основании постановления Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75, Федерального закона от 21.07.2005 г. №94-ФЗ, распоряжения администрации г.Мурманска от 05.02.2008 г. №43-р уполномоченный орган по осуществлению функций по размещению заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд – комитет по развитию городского хозяйства администрации города Мурманска приглашает принять участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами жилищного фонда города Мурманска.
Комитет по развитию городского хозяйства  администрации города Мурманска (далее- «организатор конкурса»), адрес : 183038 г.Мурманск ул.Профсоюзов,20   
Контактные лица организатора : Федорович Валерий Вячеславович (815-2) 45-29-02, Бордовская Оксана Юрьевна (815-2) 45-85-06
Лот №  1 – 

Размер обеспечения конкурсной заявки – руб.
Размер обеспечения исполнения обязательств-руб.
Денежные средства в качестве обеспечения конкурсной заявки должны вноситься на расчетный счет  :  УФК по Мурманской области (Комитет по развитию городского хозяйства администрации города Мурманска) 

ИНН 519 013 77 61 КПП 519 001 001

Р/сч 403 028 104 000 000 000 16 в ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской обл. г. Мурманск

БИК 044 705 001
Конкурсная документация предоставляется бесплатно по адресу : г.Мурманск, ул.Профсоюзов-20 в электронном виде,   и размещена на  сайте : www.citymurmansk.ru
Конкурсная документация предоставляется с момента опубликования настоящего извещения с 9.00 до 13.00 в будние дни до начала процедуры вскрытия конвертов на основании письменного заявления любого заинтересованного лица, в течение 2-х дней со дня получения заявки. 
Победителем конкурса признается  Участник конкурса, сделавший предложение  по наибольшим стоимости и перечню дополнительных работ и услуг.

Порядок предоставления конкурсных заявок: заявки на участие в конкурсе представляются  в комитет по развитию городского хозяйства администрации города Мурманска, расположенный по адресу : ул.Профсоюзов,20 г.Мурманск, 183038  каб.218   не позднее начала вскрытия конвертов.
Дата начала подачи заявок : с ______20___ года
Вскрытие конвертов  с конкурсными заявками будет проводиться в ___ часов __________20____ года по адресу: пр. Ленина 75, кааб. ____ в присутствии представителей Претендентов, пожелавших принять в этом участие.

Заявки, поданные с момента начала процедуры вскрытия конвертов и до вскрытия конвертов, считаются поданными в срок. Заявки на участие в конкурсе будут рассмотрены в срок не более 10 суток со дня вскрытия конвертов.
Рассмотрение конкурсных заявок с целью признания Претендентов Участниками конкурса будет проводиться в ______часов __________20____ года по адресу пр.Ленина 75 каб.____

Подведение итогов конкурса будет проводиться в _____ часов __________ 20____ года по адресу: пр. Ленина 75, каб.№ _____в присутствии представителей Конкурсантов.

Участник размещения заказа вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого лота.
Часть II. Основные положения конкурсной документации.

 1.Предмет конкурса.


Предметом настоящего конкурса является право на выполнение работ по управлению многоквартирными жилыми домами  города Мурманска. 

2. Состав конкурсной документации.  
          Инструкция по составлению конкурсных заявок.

1. Приложение № 1 «Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многокартирном доме, являющегося объектом конкурса» по каждому дому, включенному в лот.

2. Приложение № 2 «Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса» по каждому дому, включенному в лот. 

3. Приложение № 3 «Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса». 

4. Приложение № 4 заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. 
5. Проект договора управления многоквартирным домом.

6. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

3. Внесение поправок в конкурсную документацию.


 Организатор конкурса вправе внести изменения в конкурсную документацию по собственной инициативе или в связи с запросом Претендента не позднее, чем за пятнадцать дней до вскрытия конвертов на участие в конкурсе. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменений опубликовываются и в течение двух дней размещаются Организатором в порядке, установленном для опубликования и размещения извещений о проведении открытого конкурса, и направляются заказными письмами всем Претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. Внесенные изменения в дальнейшем являются составной частью конкурсной документации.  

4. Разъяснение положений  конкурсной документации.


Претендент, которому необходимо получить какие-либо разъяснения в отношении документации по конкурсу, имеет право обратиться к организатору конкурса в письменной форме.

Организатор направляет разъяснения положений конкурсной документации в письменной форме в течении двух дней со дня поступления запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за пять дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе.  
5.Отказ от проведения открытого конкурса.
             Организатор конкурса, официально опубликовавший и разместивший на официальном сайте извещение о проведении открытого конкурса, вправе отказаться от его проведения в случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений  в многоквартирном доме, входящем в лот, являющимся объектом конкурса, выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом.

             Извещение об отказе от проведения открытого конкурса  опубликовывается  и размещается Организатором соответственно в течении пяти и двух дней со дня принятия решения об отказе от поведения открытого конкурса в порядке, установленном для официального опубликования и размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса.

  6.Обмен информацией Организатора конкурса с Претендентом.

 6.1. Контактное лицо Организатора конкурса, указанное в конкурсной документации, имеет право на обмен официальной информацией с Претендентом. Любая информация по данной процедуре считается официальной для Претендента только в том случае, если она сообщается ему контактным лицом Организатора.

6.2. Официальной информацией, исходящей от контактного лица Организатора признается информация, предоставленная в письменной форме.

6.3. Официальным обращение Претендента, подлежащим рассмотрению будет признано обращение, направленное официальным контактным лицом Претендента по почте, содержащее : исходящий номер, дату отправления и подпись Претендента.

6.4. Организатор конкурса не вправе предоставлять сведения, составляющие служебную или коммерческую тайну.  

7. Требования к Претенденту.

К участию в конкурсе допускаются все юридические лица или индивидуальные предприниматели (далее Претенденты), независимо от  их организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала и удовлетворяющие следующим требованиям :  
1) соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента- юридического лица не проводится процедура ликвидации;  
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не принято;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
            6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. 

8.   Порядок проведения осмотров объектов конкурса

  Осмотры объектов конкурса будут производиться каждые 5 рабочих дней начиная с даты опубликования извещения о проведении конкурса. Проведение осмотров будет прекращено не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Часть 111 Инструкция по подготовке конкурсных заявок 

9. Порядок подготовки заявок.

9.1. Язык заявки.

Заявка, вся корреспонденция и документация, связанная с этой заявкой, должны быть написаны на русском языке.

9.2.Одна конкурсная заявка от каждого Претендента – участника конкурса.

Каждый претендент может подать только одну конкурсную заявку по лоту.
 10. Затраты на участие в конкурсе.

Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, а организатор конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов конкурса.

 11. Оформление и подписание заявки.
11.1. Претендент обязан изучить конкурсную документацию. 

Предоставление неполной информации, требуемой конкурсной документацией, предоставление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям Закона и конкурсной документации, является риском Претендента, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки.

11.2. Заявка оформляется в письменной форме. Претенденту по его требованию выдаётся расписка в получении конверта с заявкой с указанием даты и времени его получения.

11.3. Претендент должен подготовить оригинал и копию заявки, указав на каждом экземпляре соответственно «Оригинал» или «Копия». В случае расхождения между ними преимущество будет иметь «Оригинал».

11.4. Претендент помещает оригинал и копию заявки в запечатанный общий внешний конверт и в отдельные внутренние конверты или пакеты. Внутренние конверты помечаются соответственно словами: «ОРИГИНАЛ» и «КОПИЯ».

11.5. На внешнем и внутренних конвертах должно быть указано:

наименование предмета конкурса;

слова «НЕ ВСКРЫВАТЬ до_____ час.________20___г.» с указанием времени и даты вскрытия конвертов, установленных конкурсной документацией;
наименование Организатора. 

11.6. На внешнем конверте не должны находиться идентификационные признаки Претендента, в том числе какие-либо печати или подписи претендента. Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента.

Организатор принимает и регистрирует только запечатанный внешний конверт. 

11.7. На внутренних конвертах необходимо указать наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента, а также их адрес. Внутренние конверты на местах склейки должны быть подписаны Претендентом - физическим лицом или руководителем Претендента - юридического лица или иным уполномоченным лицом и пропечатаны печатью Претендента (в случае ее наличия).

11.8. Срок поступления заявки определяется по дате и времени регистрации в секретариате конкурсной комиссии, указываемой в расписке в получении конверта.
	Внутренний конверт

«Оригинал»

(    Адрес Организатора

Наименование конкурса
Наименование и Адрес

Претендента

Не вскрывать до ____ час... _______20___ г.

	Внутренний конверт

«Копия»

(    Адрес Организатора

Наименование конкурса

Наименование и Адрес

Претендента

 Не вскрывать до____ час ________20____г.




11.9. Документы в составе заявки обязательно должны находиться в порядке, предусмотренном настоящей конкурсной документацией.
11.10. Конкурсная заявка по форме, установленной конкурсной документацией, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия для ее подписания от имени Участника размещения заказа. 

11.11. Все документы, входящие в оригинал заявки, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами. 
11.12. Все страницы заявки, в которые внесены дополнения или поправки, должны быть подписаны лицом, подписавшим заявку, и заверены печатью (в случае ее наличия).

11.13. Документы экземпляра-оригинала заявки предоставляются в оригинале либо в установленных конкурсной документацией случаях - в заверенных надлежащим образом копиях. 

Копия документа считается надлежащим образом заверенной в случае,  если она заверена на каждой странице подписью Претендента – физического лица либо подписью руководителя Претендента  – юридического лица  и скреплена печатью . 

Использование факсимиле недопустимо, в противном случае такие документы считаются не имеющими юридической силы. 

Документ экземпляра-оригинала заявки, предоставленный с нарушением данных требований, не будет иметь  юридической силы.

11.14. Все страницы экземпляра-оригинала заявки должны быть пронумерованы и четко помечены надписью «ОРИГИНАЛ». Все страницы экземпляра-копии заявки четко помечаются надписью «КОПИЯ». В  случае расхождений конкурсная комиссия следует оригиналу.

11.15. Документы, включенные в оригинал  и копию заявки, оформленной в письменном виде, представляются в прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью Претендента и подписью уполномоченного лица Претендента в виде одного тома с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц. 

11.16. При оформлении копии заявки Претендент формирует экземпляр копии заявки отдельно. 

Копия заявки должна быть идентична оригиналу заявки по составу документов и должна состоять из копий всех документов, входящих в состав оригинала заявки. 

Документы, включенные в копию заявки, предоставляются в порядке, установленном конкурсной документацией. 

12.Документация, входящая в заявку 
12.1.Заявка, подготовленная Претендентом, должна содержать следующие документы:

12.1.1. Заявление об участии в конкурсе (форма №1)
12.1.2.Сведения  и документы  о претенденте  : 

-наименование, организационно- правовая форма, место нахождения, почтовый адрес- для юридического лица;

- фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства- для индивидуального предпринимателя;

-номер телефона 

12.1.3.Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей).

12.1.4. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление  действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе.

 12.1.5. Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
12.1.6. Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

12.1.7. Реквизиты банковского счета для внесения  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и  договору найма жилых помещений государственного или  муниципального жилищного фонда за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные  услуги.  
12.1.8. Копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний год.. 

 13. Цена конкурсной заявки  - стоимость выполнения работ, заявленная Претендентом.

Цена договора управления по каждому лоту  определяется как сумма стоимости  работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома, рассчитанная исходя из стоимости обязательных работ  и услуг с 1 кв.м, умноженной на общую площадь жилых и нежилых помещений и стоимости коммунальных услуг (холодная и горячая вода, газ, электрическая и тепловая энергия), рассчитанной  исходя из нормативов потребления данных услуг и утвержденных в установленном законодательством Российской Федерации порядке тарифов.
14.  Обеспечение  конкурсной  заявки.

Претендент  представляет  в составе  своей  Конкурсной  заявки  финансовое  обеспечение в  размере   5%  от месячного размера платы за  работы и услуги  по содержанию и ремонту жилья .  
 Обеспечение конкурсной заявки не возвращается  участнику конкурса  в  случае,  если  участник конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не предоставил организатору конкурса подписанный им проект договора управления и обеспечение исполнения обязательств.

15.  Обеспечение  исполнения обязательств.

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет 50% от  цены договора управления  в соответствии с  п. 13. настоящей инструкции 

Мерами по обеспечению исполнения обязательств являются:

  - страхование ответственности

 - безотзывная  банковская  гарантия   
 -  залог депозита

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется участником конкурса самостоятельно.  
  ЧАСТЬ 1У.  Порядок проведения конкурса
16. Порядок  вскрытия  конвертов  с  Конкурсными  заявками .

16.1.Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили до начала процедуры вскрытия. Очередность вскрытия конвертов устанавливается в порядке их поступления. 
16.2.Конверты с заявками, полученные после начала процедуры вскрытия в день их поступления возвращаются Претендентам.
При вскрытии конвертов объявляются : наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя), сведения и информация о наличии документов.

  17. Оценка конкурсных заявок и принятие решения о признании Претендента участником конкурса.
17.1. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе  на соответствие требованиям, установленным настоящей инструкцией в течение 10 дней. 

17.2.При  оценке  Конкурсных  заявок  Конкурсная  комиссия  принимает  во  внимание  мнение Экспертов  Рабочей  группы,  которые  по  поручению  Конкурсной  комиссии  осуществляют экспертизу  представленных  Конкурсных  заявок .

 В  период  проведения  экспертизы  Экспертам  могут  потребоваться  сведения  объясняющие , подтверждающие  и  детализирующие  существо  Конкурсной  заявки ,  В  этом  случае  Заказчик   конкурса  направляет  официальный  запрос  Претенденту ,  в  соответствии  с  процедурой предусмотренной  п . 7 .   Претендент  должен  незамедлительно  отправить  на   адрес  Заказчика  конкурса  ответ  на   запрос .

Непосредственные  контакты  Экспертов,   а  также  членов  Конкурсной  комиссии  с  Претендентами  не  допустимы .

17.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.

17.4. Претендентам, не допущенным к конкурсу, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок.

18. Определение победителя конкурса.

18.1. Определение победителя конкурса производится на основании предложений участников конкурса по общей стоимости дополнительных работ и услуг. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных  дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника, сделавшего наибольшее стоимостное предложение.

18.2.Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший перечень дополнительных  работ и услуг равный, либо превосходящий  по стоимости его конкурсное предложение.
 19 .  Заключение договора управления.
19.1.Организатор конкурса в течение 3-х рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных услуг подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость обязательных и дополнительных услуг определенных по конкурсу должна быть равна стоимости указанной в извещении.

19.2. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса  предоставляет организатору подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, срок действия которого составляет 1 год, а также обеспечение исполнения обязательств.

В случае, если победитель не представил в указанный срок подписанный им проект договора, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
19.3. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления организатор конкурса предлагает заключить договор управления участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. 

20.Условия продления срока действия договора.
Срок действия договора управления может быть продлен на 3 месяца если:

-большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

-товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

-другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

-другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

 21. Срок начала выполнения обязательств.   
  Управляющая организация, победившая в конкурсе, обязана преступить к выполнению возникших по результатам конкурса обязательств, не позднее 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных ею договоров управления.

 Управляющая организация, победившая в конкурсе, вправе взимать плату за содержание и ремонт, а также плату за коммунальные услуги с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.

22. Срок внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт и коммунальные услуги.

Оплата работ и услуг, оказанных по договору управления, производится за счет средств, поступающих от собственников помещений многоквартирных жилых домов,  городского бюджета и бюджета субъекта РФ (в части возмещения расходов по предоставлению льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг).
Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится собственниками ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным. 
23.Порядок изменения обязательств по договору управления в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы

Обязательства по договору управления могут быть изменены только путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, либо в результате действия обстоятельств непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в договоре управления обязательств становится невозможным либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный  договором управления (организатором открытого конкурса) должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

24.Порядок оплаты собственниками работ и услуг по содержанию и ремонту жилья в случае неисполнения или ненадлежащего управляющей организацией обязательств по договору управления. 

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, собственники помещений вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а от имени собственников помещения избранным общим собранием собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг представляются представителю собственников управляющей организацией. В случае, если в течение 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах.

25.Срок предоставления обеспечения обязательств.

Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу собственников обеспечивается предоставлением в пользу собственников и ресурсоснабжающих организаций  мер обеспечения обязательств, указанных в п.15 настоящей инструкции.
 Собственники помещений в многоквартирном доме и ресурсоснабжающие организации вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или частично, Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного организатором конкурса размера не более чем в 30-дневный срок.

26.Формы и способы осуществления собственниками контроля за выполнением управляющей организацией обязательств по договору управления.

26.1.Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
 К числу таких документов в том числе могут быть отнесены :
- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

 26.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом  Управляющей организации перед собственниками помещений в многоквартирном доме о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую Управляющими организациями.

27 .  Право  на  обжалование.

     Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
28 .  Соблюдение  конфиденциальности.

     Информация  относительно  изучения, разъяснения,  оценки  и  сопоставления  конкурсных  заявок  не  подлежит  разглашению Претендентам  или  иным  лицам ,  которые  официально  не  имеют   отношения  к  этому  процессу .

Попытки  Претендентов  повлиять  на   рассмотрение  конкурсной комиссией  конкурсных  заявок  могут  послужить основанием  для отклонения   конкурсной  заявки  такого  Претендента.                                                                                                               
                                                                                                                                Приложение №1

         Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации 
                              для управления многоквартирным домом.
 1. Заявление об участии в конкурсе
______________________________________________________________________________,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование

______________________________________________________________________ организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
______________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства

______________________________________________________________________

индивидуального предпринимателя)
______________________________________________________________________________
(номер телефона)

 заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления    многоквартирным    домом         (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:  _______________________________________________________________________________
(адрес (а)  многоквартирного(ых) дома (ов)
     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в
конкурсе, просим возвратить на счет: ______________________________________________
                                         (реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом
_______________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
________________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения собственниками
________________________________________________________________________________
помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений

________________________________________________________________________по договору социального найма и договору найма жилых помещений ________________________________________________________________________

государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  :
________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)
     К заявке прилагаются следующие документы:
     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для
юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра
индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________;
     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление
действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________;
     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве
обеспечения заявки на участие в конкурсе:
______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________;
     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента
требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения
органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:
______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________;
     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
_____________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_____________________________________________________________________________.
_____________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или
ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
________________________  _______________________________________
                   (подпись)                                                (ф.и.о.)
"_____" ______________________ 200___ г.
М.П.
Д О Г О В О Р

управления  многоквартирным домом

г.Мурманск                                                                                                         ________________ 20​​____г.

          Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (список – Приложение № 1 к настоящему договору), далее по тексту «Собственники», с одной стороны, и  ____________________________________________________________________________________

                                                 ( наименование управляющей организации)

в лице директора_____________________________________________________________________, 

                                                                   (Ф.И.О. )
действующего на основании ______________________________, далее по тексту «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации:

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Гражданский кодекс Российской Федерации части 1 и 2;

- постановление Правительства РФ "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность" № 491 от 13 августа 2006 года;

- постановление Правительства РФ «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» № 307 от 23 мая 2006 года;

- постановление Правительства РФ «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» № 75 от 6 февраля 2006 года,

  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 
1.1.На основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол конкурса №_____ от «____»____________ 20_____г.), Собственники в многоквартирном доме по адресу ____________________________________________________, имеющие на праве собственности  жилые и нежилые помещения и доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей вышеуказанных помещений (Приложение № 1 к настоящему договору), передают, а Управляющая организация принимает полномочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственников в целях:
*  обеспечения благоприятных  и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями собственниками нежилых помещений;

*  обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

*  решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме;

*  обеспечения предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме.   
1.2.Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем договоре указанные лица именуются  «пользователями помещений». 

1.3.Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению  многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

2.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Управляющая организация обязана:

2.1.1.В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения. 

2.1.2.В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в Приложении № 4, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в Приложении № 4 обязательств становится невозможным либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса) должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг. 

2.1.3. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

2.1.4. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, переданные управляющей организации собственниками на хранение либо созданные управляющей организацией по поручению собственников и за их счет, вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками непосредственного управления. В случае, если за 30 дней до прекращения договора управления собственниками помещений способ управления многоквартирным домом не выбран, документы подлежат передаче организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи.
2.1.5. В случае, если многоквартирный дом входит в число объектов культурного наследия, содержание и ремонт общего имущества в данном доме осуществляется с учетом охранных обязательств собственника, включая требования по порядку и срокам проведения реставрационных, ремонтных и иных работ, иные обеспечивающие его сохранность требования.
2.2.Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Оказывать за дополнительную плату  услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме.

2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

2.2.3. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.  

2.3.Собственники обязаны:

2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в многоквартирном доме. 

2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 

2.3.4.В случае, если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горячей воды:

2.3.4.1.Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.

2.3.4.2.Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

2.3.4.3.Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета.

        2.3.4.4.Вести учет потребляемой холодной и горячей воды. 

        2.3.4.5.При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

        2.3.5.При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

        2.3.6.Предоставлять Управляющей организации информацию:

        -об изменении числа проживающих в течение 2-х дней, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

        -о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

        -о предстоящем переустройстве или  перепланировке помещений. 

        2.3.7.Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

        2.3.8.Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

        2.3.9.Не производить без письменного разрешения Управляющей организации: 

        2.3.9.1. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

        2.3.9.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.

        2.3.9.3.Нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа). 

2.4.Собственники имеют право:

2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

        2.4.2.Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.5.Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются ими в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса РФ.

         2.6. Границы общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый собственник помещения. 

3.РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1.Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора (с «___»____________ 20__ года). Уклонение собственника от подписания настоящего договора не освобождает собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

3.2. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и в размере, установленном соглашением между собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.3.Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги для Собственников включает в себя:

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечисленные в Приложении № 4 к настоящему договору;

-  плату за коммунальные услуги (с учетом содержания общего имущества многоквартирного дома), перечисленные в Приложении № 3 к настоящему договору.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.4. Плата за содержание и ремонт жилого помещения
3.4.1.Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество  (Приложение № 1 к настоящему договору).

3.4.2.Собственники оплачивают услуги и работы по  содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием их объема и периодичности выполнения устанавливается Приложением № 4 к настоящему договору, на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации.

3.4.3. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении  капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену выполнить указанные работы. В случае, если общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условий. 

3.4.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением, распространяющим свое действие только в отношении лица, указанного в соответствующем документе. Объем подлежащих оплате данным собственником помещений фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а от имени собственника помещения избранным общим собранием собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг представляются представителю собственника управляющей организацией. В случае, если в течение 5 дней со дня получения акта представитель собственника не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах. 

3.5. Плата за коммунальные услуги.

3.5.1.Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивидуальных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления. В установленном Правилами предоставления коммунальных услуг порядке один раз в год (по услуге отопления) или один раз в квартал (по услугам холодного и горячего водоснабжения и водоотведения) производится перерасчет размера платы исходя из определенного расчетным путем количества фактически потребленного коммунального ресурса.

3.5.2.При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 года. 

3.5.3.Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные Приложением № 3 к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным комитетом по тарифному регулированию Мурманской области, а также  постановлениями администрации города Мурманска, принятыми ими в пределах своей компетенции. 

3.5.5. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае их оказания с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ «Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам» № 307 от 23.05.2006 г.

3.5.6. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организациями, вносится собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.

3.6.Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. Если внесенная нанимателем (арендатором, пользователем) жилого или нежилого помещения плата меньше, чем размер платы, установленный настоящим договором для собственников помещений, собственник переданного в пользование помещения обязан возместить Управляющей организации по её требованию неполученные доходы. Порядок возмещения наймодателем разницы между платой, внесенной Управляющей организации нанимателем, пользующимся жилым помещением по договору социального найма, и размером платы, установленным настоящим договором, устанавливается дополнительным соглашением.

3.7.Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.

3.7.1.Плату за помещение и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей  организации  путем: ____________________________________________________________________________________

3.7.2.Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

-для собственников и нанимателей жилых помещений – счета-квитанции;

-для собственников и пользователей нежилых помещений – счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.  

3.7.3.При временном отсутствии Собственников и пользователей помещений, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением  Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 года.  

3.7.4.Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот .

3.8. Собственники помещений несут ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений.

3.9. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ за каждый день просрочки платежа. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

       4.1. Управляющая организация несет установленную законодательством Российской Федерации ответственность за нарушение качества и порядка предоставления коммунальных услуг.

4.2. Управляющая организация несет установленную законодательством Российской Федерации ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу потребителя, а также лицам, совместно проживающим с ним, вследствие непредоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества независимо от его вины.

Управляющая организация освобождается от ответственности за ухудшение качества коммунальных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязательств со стороны контрагентов управляющей организации или действия (бездействие) управляющей организации, включая отсутствие у управляющей организации необходимых денежных средств.

4.3. Собственники и пользователи помещений вправе потребовать от управляющей организации уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей.

4.4. Управляющая организация отвечает перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

 4.5.Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.6. Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством. 

4.7. Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией..

4.7.1. Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу собственников обеспечиваются предоставлением в пользу собственников ____________________________. Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств составляет _______________в месяц.

        4.7.2. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или частично, Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более чем в 30-дневный срок.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1. Договор заключается сроком  на 1 год  и действует с "___"_______ 20____г. Управляющая организация направляет каждому собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Собственники помещений подписывают Приложение № 1 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное собственниками Приложение № 1 к настоящему договору, хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми собственниками. 

5.2. Договор пролонгируется на  3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса РФ;

- товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

5.3.Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

-при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

- на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в случае, если управляющая организация не выполняет условий настоящего договора, при этом собственники уведомляют об этом управляющую организацию за 30 дней до даты расторжения договора;   

-на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта;

5.4. По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном настоящим договором размере.

6. ПОРЯДОК И ФОРМЫ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ

        6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

          6.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом управляющей организации перед собственниками помещений в многоквартирном доме о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

            6.3. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Собственники вправе направлять копии претензий для осуществления контроля за их исполнением в комитет по развитию городского хозяйства администрации города Мурманск, а также в уполномоченные органы государственного надзора и контроля. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суде действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль.
6.4.В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение, настоящий договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.

Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

7. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

-Список собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (Приложение № 1);

- Акт о состоянии общего имущества собственников помещений   (Приложение № 2);

        -Перечень коммунальных услуг (с учетом содержания общего имущества многоквартирного дома), предоставляемых Собственникам и пользователям помещений (Приложение № 3);

-Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья (Приложение № 4);

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

        Собственники                                                                        Управляющая организация

подписывают Приложение №1                                  ________________________________________

                                                



                                                                (наименование)

                                                                                      _________________________________________

                                                                                                                                                              (место нахождения)  

                                                                                Тел.    _______________________________________

                                                                        Р/сч    _______________________________________

                                                                               в банке  ______________________________________

                                                                                БИК    _______________________________________

                                                                                К/сч    _______________________________________

                                                                               ИНН  ________________________________________

                                                                      КПП _________________________________________

                                                                                ________________________________________

                                                                

                                          (должность руководителя)


      ________________________________________

                                                             
                                         (подпись и расшифровка подписи руководителя)

                                        "__" ____________ 200_ г.

                 






                                         М.П. 

Приложение № 1 

к договору № ______

     от _______________г.

Список собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме дома № ___ по ул. __________________________ г. Мурманска

	№ п./п.
	№ квартиры

( наименование нежилого помещения)
	Общая 

полезная площадь помещения
	Жилая площадь     

(для квартир)
	Ф.И.О.

 (наименование юридического лица)
	Ф.И.О. лиц, проживающих совместно с собственником 
	Паспортные данные

( данные о регистрации юридического лица, банковские реквизиты)
	Адрес регистрации  (юридический адрес), контактные телефоны
	Доля в праве общей собственности на общее имущество 
	Количество голосов
	Подпись

	КВАРТИРЫ
	

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ
	

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 3 

к договору № ______

     от _______________г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме № ___ по ул. __________________________ г. Мурманска.

(с учетом содержания общего имущества многоквартирного дома)
1. Электроснабжение.

2. Газоснабжение.

3. Отопление.

4. Холодное водоснабжение.

5. Горячее водоснабжение.

6. Водоотведение.


Внешний конверт


(    Адрес Организатора


Наименование конкурса


    Не вскрывать до ______ час. _______20____г.
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