Разъяснения

по запросу претендента на участие в  открытом конкурсе по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами.

         Вопрос 1. Возможно ли обеспечение исполнения обязательств в виде предоставленного на рассмотрение договора добровольного страхования гражданской ответственности юридического лица за причинение вреда.


Ответ: В соответствии с пунктом 43 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации   от 06.02.2006  № 75 (далее – Правила), мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.


Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций.


Следовательно, страхование ответственности управляющей организации должно предусматривать не только возмещение за причинение вреда, но и обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций.

Предоставленный проект договора о добровольном страховании гражданской ответственности юридического должен отвечать требованиям Правил.

Вопрос 2. Предоставление обеспечения обязательств необходимо на каждый дом в отдельности или возможно на группу домов, указанных по одному лоту.


Ответ: Предоставление обеспечения исполнения обязательств необходимо отдельно по каждому дому, включенному в лот, так как договор управления многоквартирным домом заключается на каждый дом и размер обеспечения исполнения обязательств зависит от цены договора управления (суммарной платы всех собственников за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги).
Предоставленное обеспечение исполнения обязательств, реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу собственников конкретного многоквартирного дома.

Вопрос 3.  Возможно ли предоставление обеспечения исполнения обязательств, выданного сроком на один год, с учетом последующего продления.

 
Ответ: В соответствии с пунктом 43 Правил лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

Конкурсной документацией предусмотрено заключение договора управления сроком на три года, следовательно, обеспечение исполнения обязательств должно предоставляться на такой же срок.









