
УТВЕРЖДЕНО
Решением Совета депутатов
города Мурманска
от ____________ № ___________


ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОДАЖЕ ДОЛЕЙ В ПРАВЕ ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ГОРОД-ГЕРОЙ МУРМАНСК

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

[bookmark: _Hlk241157761]1.1. Настоящее Положение определяет порядок и условия продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования городской округ город-герой Мурманск (далее - Положение).
1.2. Положение разработано в соответствии со статьями 209, 244, 245, 246, 250, 252 Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 
№ 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Федеральным законом от 29.07.1998 
№ 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
1.3. В соответствии с настоящим Положением продаже подлежат доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения (квартиры, комнаты, жилые дома), свободные от прав третьих лиц, на которые зарегистрировано право муниципальной собственности муниципального образования городской округ городской округ город-герой Мурманск (далее –Муниципальные доли).
[bookmark: _Hlk241825289]          1.4. Предметом продажи не могут являться Муниципальные доли на объекты жилищного фонда:
1.4.1. подлежащие сносу; 
1.4.2. подлежащие изъятию для государственных или муниципальных нужд; 
1.4.3. признанные в установленном порядке непригодными для проживания; 
1.4.4. признанные в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.
1.5. Организация продажи Муниципальных долей осуществляется администрацией города Мурманска в лице комитета имущественных отношений города Мурманск (далее - Комитет) в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

2. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПРОДАЖИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ ДОЛЕЙ

2.1. Продажа Муниципальной доли осуществляется участникам долевой собственности по рыночной стоимости, определенной в установленном порядке независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее - рыночная стоимость).
[bookmark: _Hlk241847601]2.2. Продажа Муниципальной доли производится по инициативе любого участника долевой собственности.
2.3. Участник долевой собственности (за исключением муниципального образования городской округ город-герой Мурманск), являющийся   инициатором продажи Муниципальной доли (далее – Претендент) обязан представить в Комитет заявление о приобретении Муниципальной доли по рыночной стоимости (далее - заявление), с приложением следующих документов:
2.3.1. Документ, удостоверяющий личность Претендента.
В случае если от имени Претендента действует представитель, предоставляется документ, удостоверяющий личность представителя, и документ, подтверждающий полномочия представителя.
2.3.2. Документы, являющиеся основанием для осуществления государственной регистрации права на долю в праве общей долевой собственности на жилое помещение из числа предусмотренных частью 2 статьи 14 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
2.3.3. Согласие на обработку персональных данных в соответствии с требованиями, предусмотренными Федеральным законом от 27.07.2006 
№ 152-ФЗ «О персональных данных».
2.4. Документы, указанные в подпунктах 2.3.1, 2.3.2 настоящего Положения, предоставляются в копиях с одновременным предоставлением оригиналов. После проверки соответствия копий оригиналам оригиналы возвращаются Претенденту. 
2.5. Юридические лица дополнительно к документам, указанным в пунктах 2.3-2.5 настоящего Положения, предоставляют следующие документы:
2.5.1. Нотариально заверенные копии учредительных документов.
2.5.2. Решение в письменной форме соответствующего органа управления о приобретении имущества (если это необходимо в соответствии с учредительными документами Претендента).
2.6. Комитет в течение 5 рабочих дней со дня представления заявления и документов, указанных в пунктах 2.3-2.5 настоящего Положения, направляет запрос в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Мурманской области о предоставлении выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости, подтверждающей право собственности Претендента на долю в праве общей долевой собственности на жилое помещение.
2.7. В случае участия в долевой собственности трех (включая муниципальное образование городской округ город-герой Мурманск) и более участников Муниципальная доля подлежит отчуждению лицу, первому сообщившему Комитету о своем намерении приобрести указанную долю. 
2.8. Решение о продаже или об отказе в продаже Муниципальной доли принимается администрацией города Мурманска в форме постановления в течении 20 рабочих дней с даты поступления заявления Претендента в Комитет (далее – решение о продаже Муниципальной доли).
2.10. Основаниями для отказа в принятии решения о продаже Муниципальной доли являются:
- право муниципальной собственности на Муниципальную долю не зарегистрировано в порядке, предусмотренном действующим законодательством;
- доля в праве общей долевой собственности на жилое помещение не является муниципальной;
- не может являться предметом продажи в соответствии с пунктом 1.4 настоящего Положения;
- на день подачи заявления уже рассмотрено ранее поступившее заявление заинтересованного лица и по нему принято решение о продаже Муниципальной доли;
- принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения Муниципальной долей.
2.11. Отказ в продаже доли жилого помещения может быть обжалован в судебном порядке.
[bookmark: _Hlk242103186]2.12. Копия решения о продаже Муниципальной доли в течении 10 календарных дней со дня его принятия направляется Претенденту.
2.13. При продаже Муниципальной доли по инициативе Комитета, а также в случае, указанном в пункте 3.7 настоящего Положения, Комитет направляет всем участникам долевой собственности заказные письма с предложением о приобретении Муниципальной доли.
[bookmark: _Hlk241848564]Участник долевой собственности, претендующий на приобретение Муниципальной доли, в срок не позднее месяца с момента получения предложения о приобретении Муниципальной доли представляет в Комитет документы, указанные в пунктах 2.3-2.5 настоящего Положения, либо нотариально заверенный отказ от приобретения Муниципальной доли. Непредставление участником (участниками) долевой собственности названных документов в указанный срок расценивается как отказ от приобретения Муниципальной доли. 
2.13. В случае отказа всех участников долевой собственности от приобретения Муниципальной доли, указанная доля остается в собственности муниципального образования городской округ город-герой Мурманск и не подлежит продаже третьим лицам.
2.14. В случаях, когда все участники долевой собственности отказались от приобретения Муниципальной доли и она является незначительной, не может быть реально выделена и собственник не имеет существенного интереса в использовании такого имущества, Комитет вправе  обратиться в суд для признания Муниципальной доли малозначительной и обязании остальных участников долевой собственности к выплате компенсации муниципальному образованию город Мурманск с одновременным прекращением права собственности на Муниципальную долю.

3. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ ДОЛИ

3.1. Не позднее чем через 35 рабочих дней после принятия решения о продаже Муниципальной доли Комитет осуществляет действия по определению рыночной стоимости, определенной в установленном порядке независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
3.2. В течении 10 рабочих дней после определения рыночной стоимости Муниципальной доли подготовленный проект договора купли-продажи Муниципальной доли выдается лично Претенденту либо направляется заказным письмом на адрес, сообщенный в Комитет Претендентом, для ознакомления.
Претендент сообщает в Комитет о согласии с условиями договора либо об отказе в его заключении в течении 10 рабочих дней со дня получения проекта договора. 
Возврат почтового отправления, неврученного получателю по истечении установленного срока хранения, считается отказом в заключении договора купли-продажи. 
3.3. Подписание договора купли-продажи осуществляется сторонами в присутствии нотариуса, при этом документ подлежит обязательному нотариальному удостоверению в соответствии с частью 1 статьи 42 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
3.4. Оплата стоимости Муниципальной доли производится в порядке, размере и сроки, определенные в договоре купли-продажи.
3.5. Переход права собственности на долю жилого помещения по договору купли-продажи доли жилого помещения подлежит государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке.
3.6. В случае если Претендент в сроки, установленные договором купли-продажи доли жилого помещения, не произвел оплату рыночной стоимости Муниципальной доли либо отказался от подписания и нотариального удостоверения договора купли-продажи, такой договор считается незаключенным, постановление администрации города Мурманска об отчуждении доли подлежит отмене, а Муниципальная доля подлежит отчуждению следующему по порядку лицу, сообщившему продавцу о своем намерении приобрести указанную долю.
3.7. Расходы по заключению договора купли-продажи Муниципальной доли и государственной регистрации перехода права собственности на долю жилого помещения возлагаются на Претендента.

4. ИНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

4.1. Средства от продажи Муниципальной доли подлежат перечислению в полном объеме в бюджет муниципального образования городской округ город-герой Мурманск. 



























